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Catre primaria Municipiului TimiToara
DirecOia Urbanism
Birou avizare conformitad i PUG/PUZ/PUD

Rispuns la sesizarile cu privire la PUZ “Dezvoltare zoni rezidenDiald i
servicii” strada Grigore Alexandrescu, TimiJoara, judelul Timirl, CF 442456,
CF 442458, CF 432041, CF 432044, CF 432043 - intravilan, CF 408145, CF 435120
- extravilan, proiect nr.150/2016 intocmit de 5.C. “Arhitect Trimbilia2” S.R.L.

REFERITOR LA:

La punctul 1.2.2. - PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE
DEZVOLTARE A LOCALITA Il PENTRU ZONA STUDIATA —
“Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timi _oara
aprobat prin HCL 157/2002, prelungit cu HCL 131/2017 se specificd
urmdtoarele Categorii func  ionale:

LM-ZONA REZIDEN “IALA CU LOCUIN  E MICI P-P+2-

men _iondm cd regimul de indl ime propus in prezentul PUZ este
(S}+P+2E+Er(M)iar pentru parcelele cu func ~ iuni complementare
(S}HPHIE+Er(M) in extrasul din Regulamentul Local de Urbanism la
punctul 3.4 art. 13 se face referive chiar la o suplimentare a numdrului
de nivele prin intocmirea unui P.U.D.”

Gonform Planului Urbanistic General al Municipiului TimiCloara in vigoare,
aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. 131/2017, terenul este
incadrat parZial in UTR 9 " i parial in UTR 17, cu interdiclie temporard de construire
péna
la elaborarea (i aprobarea unei documentaCii P.U.Z. sau P.U.D., <i se specifici
urmatoarele Categorii functionale:

LM - ZONA REZIDENJIALA CU LOCUINTE MICI P...P+2

» Funciunea dominantd: locuin_“e cu caracter urban i semi-rural cu regim de
inal ~ime P...P+2

» Funciuni complementare: institu i publice i servicii; spaii verzi amenajate,
accese carosabile, pietonale, piste cicli 7ti, parcaje, garaje; re “ele tehnico-
edilitare "i construc. tij aferente

IS — ZONA INSTITUZII PUBLICE 1 SERVICH DE INTERES GENERAL

» Func”iunea dominantd: institu i publice Ti servicii de interes general _

« Funciuni complementare: locuin “e, spa ~ii verzi amenajate, accese carosabile,
pietonale, piste cicli ti, parcaje, garaje; re “ele tehnico-edilitare "1 construc i
aferente

in concluzie, pentru terenul studiat, sunt in vigoare reglementarile PUG aprobat prin
HCL nr.157/2002 prelungit prin H.C.L. 131/2017, care incadreazi zona studiatd ca [i
LM - Zona REZIDENDIALA CU LOCUINOE MICI P....P+2 (i iS — ZONA INSTITUCH
PUBLICE 1 SERVICIl DE INTERES GENERAL. Modificari sunt permise in urma
aprobéril unor documentatii de urbanism — PUZ.




In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului proiect PUZ in curs

de elaborare, nu exista referiri privitor la posibilitatea cre(teril numérului de nivele
ulterior aprobarii PUZ prin intocmirea unui PUD.

o La punctul 1.3.3. - PROIECTE DE INVESTI Il ELABORATE
PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICA 4
ZONEI sunt prezentate PUZ-urile i PUD aprobate prin H.C.L. dupd
cum urmeazd:

- PUD aprobat H.C.L. 175/2004 — regim de indl _ ime max P+M

- PUZ aprobat H.C.L. 355/2006 — regim de indl ' ime max P+2E

- PUZ aprobat H.C.L. 499/2007 - chiar la str. Grigore Alexandrescu
regim de indl ime S+P+8E+Er - StP+10E+Er

- PUZ aprobat H.C.L. 154/2015 — regim de indl _ime max
(S)+P+E+M(Er)

- PUZ aprobat H.C.L. 248/2017 - regim de indl "ime P+1E+M(Er)
Dupd cum se observd toate PUZ-urile au respectat regimul de indl " ime
P-P+2E, previzut in PUG, mai pu _in actualul PUZ care prevede
focuin_ e colective in regim S+P+2E+Er(M)”

Pentru terenul studiat, sunt in vigoare reglementdrile PUG aprobat prin HCL
nr.157/2002 prelungit prin H.C.L. 131/2017, care incadreazd zona studiati ca (i LM -
Zoni REZIDENIIALA CU LOCUINTE MICI P....P+2 [i IS — ZONA INSTITUOIl PUBLICE
01 SERVICH DE INTERES GENERAL. Modificari sunt permise in urma aprobérii unor
documentatii de urbanism - PUZ,

Conform legii 350, Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documenta Jiillor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau daca condiiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investi~ii o impun, autoritatea publici locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de
urbanism sa condi”ioneze autorizarea investi ~iei de aprobarea de catre autoritatea publicd
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat i finanZat prin grija persoanelor fizice
“ifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate - intocmit de
structura specializatd condusa de arhitectul-" ef Zi aprobat, dupa caz, conform competen ai
de primarul localita i

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile funcionale ale dezvoltirii ~i eventualele servitu ”i;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime i maxime;

d) dotarile de interes public necasare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilita _itor;
) capacitd ~ile de transport admise.

S-a ob “inut Avizul de Oportunitate nr.40/26.10.2017 emis de Primdria Municipiului
Timi oara, prin care se propune structurarea terenului studiat in zond de locuin e colective,
servicii i institu i publice cu urmatorii indici urbanistici:

SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA, SERVICIH I INSTITU. Il PUBLICE {parcele cu front la
strada Grigore Alexandrescu):

« P.O.T. = max. 35% locuire colectiva

s P.0.T. = max. 40% servicii Ji instituJii publice

¢« CUT.=max.1,9




¢+ Regim de indll0ime max. (8)+P+3E+M/Er
Hmax. cornizs = 16m

*  Hmax. coams = 20m

SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA 7l FUNC " IUNI COMPLEMENTARE:
» P.C.T.=max. 35%

C.UT.=max. 1,3

Regim de inalJime max. (8)+P+2E+M/EY

Hmax. cornla = 12m

Hmax, coama ™ 16m

* @ ¢ &

Subzona Servicii 7 Institu i publice:
« P.OT.=max. 40%
C.UT. =max. 1,5
Regim de indldime max. (S)+P+2E+M/Er
Hmax. comiza = 12m
Hmax. coams = 16m

Spalii verzi: minim 5% din suprafalla terenului

Men Zionam ca regimul de Tnadl _ime (S)+P+2E+M/Er propus pentru cele 6 parcele situate la
Nord de viitoarsa arterd cu profil stradal de 37,0 m (in imediata vecindtate a parcelelor
rezultate Tn urma aprobarii PUZ cu HCL nr.154/2015) este acelaii sau cel mult superior cu
un nivel fa=a de cel aprobat prin PUZ cu HCL nr.154/2015.

De asemenea precizam ca dezvoltdrile existentefviitoare aprobate Tn baza:

- PUZ aprobat H C.L. 355/2006 — regim de indl _ime max P+2E

- PUZ aprobat H.C.L. 154/2015 — regim de indl “ime max (S)+P+E+M(Er)

- PUZ aprobat H C L. 248/2017 — regim de indl " ime P+1E+M(Er)
sifuate la Nord de artera de 37,0 m vor fi practic izolate/separate prinir-o arlera de trafic
major de zona rezideniald i de servicile propuse la Sud, spre strada Grigore
Alexandrescu.

PRINCIPII DE URBANIZARE:

SPRE GRIGORE ALEXANDRESCU
La est de amplasamentul studiat au fost aprobate 2 documentaii de urbanism
pentru terenuri alipite de cel studiat, ce au propus dezvoltari reziden iale cu dotari sau
func.”iunt complementare, cu indici urbanistici extrem de diferiZi;
- P.U.Z “Dezvoltare zona locuinTe i funcliuni complementare” aprobat cu
H.C.L. 499/2007
- regim de indl “ime maxim S+P+8E+Er - S+P+10E+Er

Locuire
- POTnhax = 35%
- ClUTna =3

Func iuni complementare
- POTmax = 40%

- CUTnax =4
= P.U.D. “Locuinfe i dotéri” aprobat cu H.C.L. 175/2004
Locuinle

- regim de Thal_ime maxim P+M
- POT = 40%

- CUTna = 0,62

Dotari T servicii




- regim de Indl_iime maxim P+1E+M
- POTha = 40%
- CUTyax=0,62
“linand cont de urmatoarele aspeacte: T
- cele doua proiecte mai sus men-_iionate propun indici urbanistici [ reglementarl total
diferite (diferen:e de 9 nivele)
- strada Grigore Alexandrescu se va extinde la un profil de 30m, devenind o artera
majora
- strada propusa cu profil de 37 m de la nord va asigura conectarea zonei asigurand o
legéturad radiald
se propune susilinerea arterei majore Grigore Alexandrescu — INELUL IV de circula-lie, cu
un front de cladiri cu un regim de inal “ime mediu (S)+P+3E+ErM, care s& asigure o
tranzi ‘ie raionald de la locuirea/servicile S+P+1E+M (2 nivele diferen8) la un regim de
indl “ime superior aprobat prin alte documenta Zii.

SPRE NORD-VEST
La nord-vest de amplasamentul studiat au fost aprobate mai multe documentaiZiii
de urbanism ce au propus extinderea zonei de locuin e cu funcliuni complementare, dintre
care cele menionate mai jos sunt alipite sau la mica distan”& de amplasamentul ce face
obiectul acestui proiect. )
- P.U.Z. “Dezvoltare zond locuinle Ci funcTiuni complementare” aprobat cu
H.C.L. 154/2015
LocuinZe cu regim mic de indl Zime
- regim de indlZime maxim S+P+1E+M/Er
-~ POTne = 35%
- CUTnax =09
Funchiuni complementare
- regim de indlZJime maxim S+P+2E+M/Er
- POTax = 40%
- CUTnax= 1,6
- P.U.Z “Zona locuin{le Oi funcOiuni complementare” aprobat cu H.C.L. 248/2017:
- regim de indlZime maxim P+1E+M/Er
- POTuax = 35%
- CUTmax =09
iZinand cont de indicii 7ii de reglementarile aprobate in documenta:iile mai sus
men "ionate, la nord-vest de frontul {S)+P+3E+M/Er la strada Grigore Alexandrescu se
propune func Ziunea de locuire colectiva in regim (S)+P+2E+M/Er, care sa asigure tranzi Jia
spre dezvoltarile generate la nord (maxim 2 nivele diferen ).

INTEGRARE PREVEDERI ALE PUG In lucru

Conform Scenariului Alternativ 2 (tema: Dinamica Economicad) al Planului de
Mobilitate Urbanad Durabild, este prevazutd completarea Inelului IV de circula lie care sd
conecteze trei zone industriale majore {Continental/lUMT, Buziallului, Solventul).

n dreptul amplasamentului studiat este prevazutd largirea profilului existent al
Strizii Grigore Alexandrescu la 30m.

Este prevazuta rezervarea suprefe ei de teren necesard realizarii unui profil stradal
de 37m in zona de protecCie a refJelei LEA 110kV existentd care traverseaza terenul ce
face obiectul PUZ n partea de nord.

wLa punctul 2.2.2. se specificd cd zona este echipatd cu re ele de
canalizare, energie electricd, gaz " i telecomunica _ii. Men _iondm cd
existi deoar ve _eaua de apd-canal, curentul electric fiind introdus din
Sfonduri proprii de locatarii din Intr. Cincinat Pavelescu _i str. Petru
Vintild”




Pentru determinarea re elelor edilitare existente in zond, au fost solicitat avize de la
toti detindtorii de gospoddrii subterane din zond, obinandu-se Avizul Unic nr. 31/22.01.2018
cu avizele anexe:

~ Telefonie

Conform avizului de amplasament nr.3102/15.12.2017 al 8.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., pe amplasamentul studiat nu existd instala_iii de comunica il
electronice care sa fie afectate de lucririle de construire. Existd reCele de telecomunica i
subterane pe Strada Grigore Alexandrescu.

- Regia Autonomi de Transport Timigoara

Conform  avizului de amplasament nr.UR2017-02-0283/06.12.2017, al Regiei
Autonome de Transport Timigoara, pe amplasamentut studiat regia nu de’’ine gospodarie
subterand de cabluri electrice.

- Alimentare cu apa si canalizare

Conform avizului de amplasament nr.32149/13.12.2017, emis de Serviciul Tehnic
AQUATIM, pe strada Grigore Alexandrescu, in dreptul amplasamentului sludiat, exista
re” ele de alimentare cu apa (conductd cu diametrul de 125mm) i canalizare {conducta cu
diametrul de 1000mm). Pe Strada Grigore Alexandrescu, la sud de intersecZia cu Intrarea
Co Tarilor existd o conducta de apa cu diametrul de 160mm.

De asemenea, drumul de exploatare De620 este n prezent echipat cu re”'ea de apa
potabild (conductd cu diametrul de 125mm) i de canalizare (conductd cu diametrul de
315mm). Strada Grigore Alexandrescu i De620 sunt echipate cu hidran Ji.

- Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului de amplasament nr.6116/27.12.2017 eliberat de E-ON Distribu'lie
ROMANIA S.A., n zond existd re ea de alimentare cu gaz pe Strada Grigore Alexandrescu.

- Alimentarsa cu energie electrica

Conforrn avizului de amplasament nr.205174708/11.01.2018 eliberat de SC ENEL
Distribu~ie Banat SA, pe Strada Grigore Alexandrescu existd re_ele electrice In exploatare
de medie tensiune, aeriene i subterane. Se va respecta distan ~a minima de 60cm fa & de
traseul cablurilor electrice subterane existente i distan™a minima de 5,00m fa”a de traseul
cablurilor aeriene existente.

De asemenea, terenul este traversat de finia electricd aeriand LEA 110kV, avand o
zond de protec_ie de 18,50m stanga-dreapta, in care este interzisa executarea
construciilor.

- Alimentarea cu agent termic

Conform avizului de amplasament al Companiei de Termoficare COLTERM S.A. nr.
UR2017-020283/05.12.2017, in zona nu existi re ~ ele termice sau de apé rece hidrofor.

Asigurarea echipérii tehnico-edilitare a ansamblului de locuinJe colective i servicii (ulterior
aprobarii PUZ) intrd in sarcina Beneficiarilor, conforrn Planului de Aciuni semnat intre
primé&ria Municipiului Timi~ oara — primar Nicolae Robu i Beneficiari.

Solu “iile de echipare i punctele de racord vor fi stabilite de operatorii locali.

oLa punctul 2.7. - OP _TUNI ALE POPULA . IEI — consiruc. ‘iile
propuse sunt locuin ¢ colective cu regim de indl _ime S+P+2E+E(M)
- S+P+3E+E(M) in condi iile in care in PUG, conform punctului 3.2.
sunt previizute locuin _ e mici in regim de indl ”ime P-P+2E”

Indicatorii urbanistici sunt stabiliti prin Avizul de oportunitate nr.40/26.10.2017
mai sus mentionat si au valorile maximale stabilite.

SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA, SERVICH 1 INSTITU ill PUBLICE (parcele cu front la
strada Grigore Alexandrescu):
» P.O.T. = max. 35% locuire colectiva
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P.O.T. = max. 40% servicii Ji institutJii publice
C.U.T. =max. 1,9
Regim de indlllime max. (S)+P+3E+MEr
Hmax. cornlza = 16m
Hmax. coamy ™ 20m

* & & £ W

SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA I FUNC™IUNI COMPLEMENTARE:
: + P.O.T. = max. 35%

¢ CUT.=max 1,3
* Regim de fnallime max. (S)+P+2E+M/Er
@ Hmax. comiza = 12m
® Hmax. coamz = 16M
Subzona Servicii 7 Institu i publice:

« P.Q.T. = max. 40%

s CUT.=max. 1,5

e Regim de fnailime max, (S)}+P+2E+M/Er
¢ Hoax comiza = 12m
[

HImmc. coand ™ i6m

Din prevederile PUG aflat in faza de avizare se preiau in documentaiile de urbanism aflate
in derulare, In vederea coordonarii, prevederile Planului de Mobilitate Urbana din PUG tn
lucru revizia 4 - ce coreleazd dezvoltarea spaliiala a localitalii oi a zonei
periurbanae/metropolitane cu nevoile de mobilitate i transport ale persoanelor Ti marfurilor.

wla punctul 3.4. - PREVEDERI ALFE ETAPEI P.U.G. REVIZIA 4 [N
LUCRU

Men "iondm cd in noul P.U.G. aflat in curs de elaborare terenul este
incadrat in zond ULL (Locuin e individuale-unifamiliale de tip izolat,
cuplat) iar la UTILIZARI ADMISE CU CONDI ™ IT —sunt admise
LOCUIN _E SEMICOLECTIVE (FAMILIALE) CU MAXIM DOUA
L UNITA I LOCATIVE (APAR TAMENTE) PE PARCELA”

Prevederile PUG revizia 4 in lucru previad Ui posibilitatea realizirii de locuiniie
colective:
INDICI DE OCUPARE Si DE UTILIZARE A TERENULUI propusi in etapa 4 din
Planul Urbanistic General n curs de aprobare: £ )
*  POT maxim admis 35% (25% pentru cre e, gradini e, ~icoii) "
»  CGUT maxim admis: 0,9 (0,5 pentru cre e, gradini. e, eoli)
" Suprafata Spatii Verzi minima in cadrul parcelei, propusé: 25%

ULi/c_a - Subzona aferenti locuintelor individuale

* Regimul de inéltime maxim admis: doud niveluri supraterane (parter si etaj,
demisol i parter). Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansarda sau un
nivel retras.

= Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urméatoarele configuratiic
(S)+P+1+M/Er, D+P+M/Er

* Iniliimea maxima admis3 la cornisa sau la atic: 8m.

*  Indlfimea maxim admisa la coamna: 12m.

ULife_b - Subzona aferenti locuintelor colective mici




< Regimul de Tnaltime maxim admis: trei niveluri supraterane (parter si doua etaje,
parter, etaj st mansarda). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce
va fi destinal in exclusivitate garajelor i altor functiuni conexe, nu focuirii.

» Totalizat, regimul de ndltime nu poate depési una dintre urmdtoarele configuratii:
{SHP+1+M/Er, (S)+P+2, D+P+1+M/Er, D+P+2,

«  Indlimea maxima admisa la coamd: 12m.

= Alinierea cladinifor e obligatorie. Retragerea din aliniament va fi de 3 — 5m, PUZ
umdnd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare sifualie in parte

= Refrageri fata de limitele laterale: minim jumaétate din indliimea cladirii, dar nu mai
putin de 3,00m

» Relrageri fafd de limita posterioard: minim Inéltimea cladirii, dar nu mai putin de
6,00m

in prezent PUG-uf in curs de elaborare nefiind aprobat, pentru terenul studiat sunt in
vigoare reglementarile PUG aprobat prin HCL nr.157/2002 prelungit prin H.C.L.
131/2017, care incadreazd zona studiatd ca 0i LM - Zond REZIDENOIALA CU
LOCUINTE MICI P....P+2 i [S — ZONA INSTITUDII PUBLICE I SERVICH DE INTERES
GENERAL. Modificari sunt permise in urma aprobdrii unor documentatii de urbanism
~ PUZ, in concordanJa cu prevederile din Avizul de oportunitate nr. 40/26.10.2017
emis de Primdria Municipiului TimiCoara.

TimiToara, Proiectant de urbanism,
20.03.2018
S.C. Arhitect TrimbiJa 1 S.R.L.
Arh. Georgeta TrimbiJa.]




